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การนำน�ำเสียจากที่ดินจัดสรรไปใช�ประโยชน�
 น�ำเสียที่เกิดจากที่ดินจัดสรร ส�วนมากเกิดจากการประกอบอาหารและชำระล�างสิ�งสกปรก 
เราสามารถนำน�ำเสียไปใช�ประโยชน� ได�ดังน�้
 1. การนำน�ำเสียจากระบบบำบัดกลับมาหมุนเวียน (Recycle) น�ำจากระบบบำบัดจะมีความ
สะอาดมากพอสมควรที่จะหมุนเวียนกลับมาใช�รดน�ำต�นไม� เป�นการช�วยลดปริมาณการใช�น�ำและ
ประหยัดค�าใช�จ�ายของที่ดินจัดสรรได�อีกทางหน��งด�วย
 2. การหมักทำปุ�ย (Compositing) เป�นการนำตะกอนที่มาจากการบำบัดน�ำเสียมาหมักต�อ
เพื่อนำไปใช�เป�นปุ�ย เน��องจากในตะกอนประกอบด�วยธาตุอาหารที่จำเป�นในการเจริญเติบโตของพืช 
ได�แก� ไนโตรเจน ฟอสฟอรัส และแร�ธาตุต�างๆ 
 
 
 

การนำของเสียไปใช�ประโยชน�

การนำกากไขมันจากบ�อดักไขมันไปใช�ประโยชน�
 การทำเทียนหอมหรือเทียนแฟนซีเพ�่อการประดับตกแต�ง นำกากไขมันสกปรกไปทำความ
สะอาด โดยการต�ม ตกตะกอนและกรองเอาสิ�งสกปรกต�างๆ ออกให�หมด หลังจากนั้นนำไปผสมกับ
พาราฟ�น สี และกลิ�นตามความต�องการ ทำการหล�อขึ้นรูปในแม�พิมพ�และตกแต�งเพื่อความสวยงาม 
 การทำสบู�เหลวเพ�่อการซักล�าง นำกากไขมันสกปรกที่ตักได�จากบ�อดักไขมันไปทำความ
สะอาดเช�นเดียวกับการทำเทียนหอมและเทียนแฟนซี แล�วจึงนำกากไขมันไปผสมกับสารด�างจำพวก
โซเดียมไฮดรอกไซด�หรือโพแทสเซียมไฮดรอกไซด� น�ำ สี และกลิ�น แล�วนำไปบรรจุลงขวด 
 การทำปุ�ยหมัก การนำกากไขมันไปหมักทำปุ�ย โดยการผสมกับเศษวัสดุเหลือทิ�งที่มีอยู�ใน
ท�องถิ�น เช�น เศษหญ�า กาบมะพร�าว และมูลโคแห�ง โดยที่บ�านเรือนมีความเหมาะสมในการแปรรูป
กากไขมันเป�นปุ�ยหมัก เน��องจากมีกากไขมันปริมาณน�อย 
 การทำเชื้อเพลิงอัดแท�ง นำกากไขมันสกปรกผสมกับขี้เลื่อยหรือเศษวัสดุเหลือใช�ที่มีอยู�ใน
ท�องถิ�นเช�น ผักตบชวา ซังข�าวโพด เปลือกทุเรียน ในอัตราส�วน 5:3 คลุกเคล�าให�ส�วนผสมทั้งหมด
  เข�าเป�นเน�้อเดียวกัน อัดให�เป�นแท�งและนำเข�าเตาเผาท่ีอุณหภูมิ 200 องศาเซลเซียส นาน 6 ช่ัวโมง 

คำนำ

 คู�มือแนวทางปฏิบัติในการจัดการสิ�งแวดล�อมที่ดีสำหรับแหล�งกำเน�ดมลพิษ สำหรับ

ที่ดินจัดสรร เป�นคู�มือสำหรับผู�ประกอบการที่ดินจัดสรร ซึ่งเป�นกิจกรรมประเภทหน��งที่ถูก

กำหนดให�เป�นแหล�งกำเน�ดมลพิษ ตามพระราชบัญญัติส�งเสริมและรักษาคุณภาพสิ�งแวดล�อม

แห�งชาติ พ.ศ. 2535 ภายใต�ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ�งแวดล�อม เรื่อง 

กำหนดให�ที่ดินจัดสรรเป�นแหล�งกำเน�ดมลพิษที่จะต�องถูกควบคุมการปล�อยน�ำเสียลงสู�แหล�ง

น�ำสาธารณะหรือออกสู�สิ�งแวดล�อม ทั้งน�้ หากมีการปล�อยน�ำเสียจาก ที่ดินจัดสรรออกสู�

แหล�งน�ำสาธารณะหรือออกสู�สิ�งแวดล�อมต�องเป�นไปตามประกาศกระทรวงฯ เรื่อง กำหนด

มาตรฐานควบคุมการระบายน�ำทิ�งจากที่ดินจัดสรร ซึ่งประกาศทั้งสองฉบับมีผลบังคับใช�

ตั้งแต�วันที่ 29 ธันวาคม 2548 

 ศูนย�ช�วยเหลือให�ปฏิบัติตามกฎหมายสิ�งแวดล�อม จึงจัดทำคู�มือเล�มน�้ข้ึนเพ่ือให�ผู�ประกอบการ

ทราบถึงแนวทางการจัดการมลพิษจากท่ีดินจัดสรรไม�ว�าจะเป�นน�ำเสียหรือของเสีย ซ่ึงสามารถ

นำไปเพิ�มมูลค�าและใช�ประโยชน� ได�อีก 

กรมควบคุมมลพิษ

มีนาคม 2554
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7

 โดยทั่วไปน�ยมใช�ระบบบำบัดน�ำเสียแบบแอกทิเวเต็ดสลัดจ� (Activated Sludge 
Process) ซึ่งเป�นวิธีบำบัดน�ำเสียด�วยวิธีการทางชีววิทยา โดยใช�แบคทีเรียพวกที่ใช�ออกซิเจน 
(Aerobic Bacteria) เป�นตัวหลักในการย�อยสลายสารอินทรีย� ในน�ำเสีย 

หลักการทำงานของระบบ

 ระบบบำบัดน�ำเสียแบบแอกติเวเต็ดสลัดจ� โดยท่ัวไปจะประกอบด�วยส�วนสำคัญ 2 ส�วน 
คือ ถังเติมอากาศ (Aeratoion Tank) และถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) โดย
น�ำเสียจะถูกส�งเข�าถังเติมอากาศซึ่งมีสลัดจ�อยู�เป�นจำนวนมากตามที่ออกแบบไว� สภาวะภาย
ในถังเติมอากาศจะมีสภาพที่เอื้ออำนวยต�อการเจริญเติบโตของจุลินทรีย�แบบแอโรบิค น�ำเสีย
ที่ผ�านการบำบัดแล�วจะไหลต�อไปยังถังตกตะกอนเพื่อแยกสลัดจ�ออกจากน�ำใส สลัดจ�ที่แยกตัว
อยู�ในก�นถังตกตะกอนส�วนหน��งจะถูกสูบกลับเข�าไปในถังเติมอากาศใหม� (Return Sludge) 
เพื่อรักษาความเข�มข�นของสลัดจ� ในถังเติมอากาศให� ได�ตามที่กำหนด และอีกส�วนหน��งจะเป�น
สลัดจ�ส�วนเกิน (Excess sludge) ท่ีต�องนำไปกำจัดต�อไป สำหรับน�ำใสส�วนบนจะเป�นน�ำทิ�ง
ที่สามารถระบายออกสู�สิ�งแวดล�อมได�

2. ระบบบำบัดน�ำเสียรวม

ระบบบำบัดน�ำเสียแบบแอกทิเวเต็ดสลัดจ� (Activated Sludge Process) แบบต�าง ๆ
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การป�องกันและลดมลพ�ษ สำหรับที่ดินจัดสรรหรือสลายยาก เช�น พลาสติก ผ�าอนามัย กระดาษชำระ สิ�งเหล�าน�้ จะยังคงค�างอยู� ในบ�อและ
ทำให�บ�อเต็มก�อนเวลาอันสมควร เพื่อให�บ�อเกรอะสามารถใช�งานได�อย�างมีประสิทธิภาพ 

ระบบบ�อเกรอะ (Septic tank)

ระบบบ�อกรองไร�อากาศ (Anaerobic Filter)

 ระบบบ�อกรองไร�อากาศ (Anaerobic Filter) เป�นระบบบำบัดแบบไม�ใช�อากาศ
เช�นเดียวกับบ�อเกรอะ แต�มีประสิทธิภาพในการบำบัดของเสียมากกว�า โดยภายในถังช�วงกลาง
จะมีชั้นตัวกลาง (Media) บรรจุอยู� ตัวกลางที่ ใช�กันมีหลายชน�ด เช�น หิน หลอดพลาสติก 
ลูกบอลพลาสติก กรงพลาสติก และวัสดุโปร�งอื่นๆ ตัวกลางเหล�าน�้จะมีพื้นที่ผิวมากเพื่อให�
จุลินทรีย�ยึดเกาะได�มากขึ้น น�ำเสียจะไหลเข�าทางด�านล�างของถังแล�วไหลขึ้นผ�านชั้นตัวกลาง 
จากนั้นจึงไหลออกทางท�อด�านบน ขณะที่ไหลผ�านชั้นตัวกลาง จุลินทรีย�ชน�ดไม�ใช�อากาศจะ
ย�อยสลายสารอินทรีย� ในน�ำเสีย เปลี่ยนสภาพให�กลายเป�นก�าซกับน�ำ ทำให�ประสิทธิภาพในการ
กำจัดบีโอดีของระบบน�้จึงสูงกว�าระบบบ�อเกรอะ อย�างไรก็ตาม หากออกแบบบ�อกรองไร�อากาศ
หรือดูแลรักษาไม�ดี นอกจากจะไม�สามารถกำจัดของเสียได�แล�ว ยังเกิดป�ญหากลิ�นเหม็นรบกวน
ได�อีกด�วย

 ที่ดินจัดสรร เป�นที่ที่มีการจำหน�ายที่ดินที่ได�แบ�งเป�นแปลงย�อยรวมกันตั้งแต�สิบแปลง
ขึ้นไป ไม�ว�าจะเป�นการแบ�งจากที่ดินแปลงเดียวหรือแบ�งจากที่ดินหลายแปลงที่มีพื้นที่ติดต�อกัน 
โดยได�รับทรัพย�สินหรือประโยชน�เป�นค�าตอบแทนและให�หมายความรวมถึงการดำเน�นการ
ดังกล�าวที่ได�มีการแบ�งแยกที่ดินแปลงเดิมเป�นแปลงย�อยไว� ไม�ถึงสิบแปลงและต�อมาได�แบ�ง
เพิ�มเติมภายในสามป� เมื่อรวมกันแล�วมีจำนวนตั้งแต�สิบแปลงขึ้นไป 

มลพ�ษจากที่ดินจัดสรรที่ต�องควบคุมตามกฎหมายสิ�งแวดล�อม ได�แก�

  - ค�าความเป�นกรด-ด�าง (pH) ถ�ามีการเปลี่ยนแปลงค�ามากจะมีผลต�อการดำรงชีวิต
   ของสิ�งมีชีวิต
  - สารแขวนลอย (SS) มีผลต�อการส�องผ�านของแสงอาทิตย�ลงสู�แหล�งน�ำ
  - น�ำมันและไขมัน (Oil & Grease) ทำให�การถ�ายเทออกซิเจนระหว�างอากาศและ
   น�ำลดลงก�อให�เกิดการเน�าเสียของแหล�งน�ำได�
  - บีโอดี (BOD) คือ ปริมาณออกซิเจนท่ีจุลชีพใช� ในการย�อยสลายสารอินทรีย� ในน�ำ
   หากบีโอดีมีค�ามากแสดงว�าในน�ำนั้นมีสารอินทรีย�มากหรือมีความสกปรกมาก
  - ทีเคเอ็น (TKN) คือ สารอินทรีย� ไนโตรเจนและแอมโมเน�ยถ�ามีมากเกินไปจะทำให�
   เกิดปรากฏการณ�ขี้ปลาวาฬทำให�น�ำขาดออกซิเจน
 เทคโนโลยีการผลิตที่สะอาด มุ�งให�ความสำคัญกับการป�องกันมลพิษตั้งแต�ต�นทางโดย
นำเทคโนโลยีที่เหมาะสมและการจัดการที่ดีมาปรับเปลี่ยนกระบวนการผลิตหรือการบริการ
ดูแลการใช�ทรัพยากรธรรมชาติอย�างมีประสิทธิภาพ ดังน้ัน ถ�าหากท่ีดินจัดสรร นำแนวปฏิบัติ
ที่ดีด�านการป�องกันและลดมลพิษมาใช� นอกจากจะพบว�าช�วยลดค�าใช�จ�ายหรือต�นทุนในการ
ดำเน�นงานและค�าใช�จ�ายในการบำบัดและกำจัดของเสียด�วย

เปลี่ยน

ปรับ ลด



54

การดำเนินงานตามแนวทางการการป�องกันและลดมลพ�ษ
สำหรับที่ดินจัดสรร

การบำบัดน�ำเสียจากที่ดินจัดสรร

การใช� ไฟฟ�า

 เป�นระบบบำบัดน�ำเสียที่มีการก�อสร�างหรือติดตั้งเพื่อบำบัดน�ำเสียจากอาคารเดี่ยวๆ เช�น 
บ�านพักอาศัย อาคารชุด โรงเรียน หรืออาคาร สถานที่ทำการ เป�นต�น เพื่อลดความสกปรกของ
น�ำเสียในระดับหน��งก�อนระบายออกสู�สิ�งแวดล�อม ประกอบด�วย 2 ส�วน คือ ส�วนดักไขมัน ได�แก� 
บ�อดักไขมัน (Grease Trap) และส�วนบำบัด ได�แก� ระบบบ�อเกรอะ (Septic tank) ระบบบ�อ
กรองไร�อากาศ (Anaerobic Filter) เน��องจากเป�นระบบที่ก�อสร�างได�ง�าย อีกทั้งยังมีการผลิต
เป�นถังสำเร็จรูป ทำให�สะดวกในการติดตั้ง อาจก�อสร�างเป�นระบบแบบติดกับที่ขนาดใหญ� และมี
ประสิทธิภาพในการบำบัดสูง เช�น ระบบแอกติเวเต็ดสลัดจ� เป�นต�น เพื่อให�สามารถบำบัดน�ำเสีย
ได�ตามมาตรฐานน�ำทิ�งก�อนระบายออกสู�สิ�งแวดล�อม
 บ�อดักไขมัน (Grease Trap) น�ำเสียจากครัว หรือห�องอาหารจะมีน�ำมันและไขมันสูงมาก 
หากไม�กำจัดออกจะทำให�ท�อระบายน�ำอุดตัน การใช�บ�อดักไขมันจะสามารกำจัดไขมันได�มากกว�า
ร�อยละ 60 บ�อดักไขมันมีทั้งแบบสำเร็จรูป หรือสามารถสร�างเองได� โดยใช�วงขอบซีเมนต�หรือ
ถังซีเมนต�หินขัด โดยจะต�องมีขนาดใหญ�เพียงพอที่จะกักน�ำเสียไว�ระยะหน��ง เพื่อให� ไขมัน และ
น�ำมันมีโอกาสลอยตัวขึ้นมาสะสมกันอยู�บนผิวน�ำ ซึ่งจะต�องตักออกไปกำจัดทุกวัน เช�น ใส�ถุง
พลาสติกทิ�ง ฝากรถขยะหรือนำไปตากแห�งหรือหมักทำปุ�ย

- เปลี่ยนมาใช�หลอดประหยัดไฟ
- เปลี่ยนมาใช�การติดตั้งฉนวนที่ฝ�าเพดาน
 และติดตั้งกระจกหรือติดฟ�ล�มที่มี
 คุณสมบัติป�องกันความร�อน แต�ยอมให�
 แสงผ�านเข�าได� เพื่อลดการใช�พลังงาน
 เพื่อแสงสว�างภายในอาคาร
- เปลี่ยนมาเลือกซ้ือเครื่องใช� ไฟฟ�าที่ได�
 มาตรฐาน ดูฉลากแสดงประสิทธิภาพ
 ประหยัดไฟเบอร� 5

น�ำใช� น�ำเสีย

- ควรเปลี่ยนมาใช�อุปกรณ�ประหยัดน�ำ 
 เช�น หัวก�อกแบบมีอุปกรณ�เติมอากาศ 
- ปรับปรุงระบบในการตรวจสอบการร่ัวไหล
 ของน�ำหากพบเห็นการรั่วไหล ให�รีบ
 แก� ไขทันที
- ปรับปรุงให�ควรมีการทำความสะอาด โดย
 การป�ดกวาดฝุ�นละอองออกก�อน แล�วจึง
 ใช�น�ำในการทำความสะอาด เพ่ือลดปริมาณ
 น�ำที่ใช�และลดการปนเป��อนของน�ำทิ�ง

การจัดการของเสีย

- ปรับปรุงให�มีตะแกรงกรองเศษอาหาร

 และมีการตักไขมันในถังดักไขมันไปกำจัด

 อย�างเหมาะสมทุกสัปดาห�

- เปลี่ยนมาใช�ผลิตภัณฑ�ทำความสะอาดที่

 เป�นมิตรกับสิ�งแวดล�อม เช�น น�ำจุลินทรีย�  

 ผลิตภัณฑ�ฉลากเขียว ผลิตภัณฑ�ที่ผลิต

 จากธรรมชาติแทนสารเคมีที่เป�นอันตราย

 เป�นต�น

- ลดอัตราการเกิดขยะมูลฝอยโดยการลด

 ปริมาณการผลิตขยะมูลฝอย การใช�ซ�ำ 

 การรีไซเคิล

การจัดการด�านสุขภาพและ
การรักษาคุณภาพ

- ปรับปรุงให�มีการจัดสภาพแวดล�อมของ

 พื้นที่อย�างเหมาะสม

- ดูแลทำความสะอาดพื้นที่โครงการ

 อย�างสม�ำเสมอ

- ปรับปรุงให�มีระบบรักษาความปลอดภัย

- เพิ�มระบบการป�องกันอัคคีภัยและการ

 จัดการเหตุฉ�กเฉ�น

 น�ำเสียจากท่ีดินจัดสรรเกิดจากกิจกรรมต�างๆ ของผู�อยู�อาศัย ซ่ึงส�วนใหญ�มาจากการประกอบ
อาหาร การชำระล�างสิ�งสกปรก และห�องสุขา ระบบบำบัดน�ำเสียท่ีใช�กับท่ีดินสรรมี 2 ลักษณะ คือ 
 (1) ระบบบำบัดน�ำเสียแบบติดกับที่ เหมาะกับการบำบัดเบื้องต�นในครัวเรือน หรือที่ชุมชน
  ไม�มีระบบบำบัดน�ำเสียชุมชน
 (2) ระบบบำบัดน�ำเสียรวม เป�นระบบบำบัดน�ำเสียที่มีขนาดใหญ�กว�า ต�องมีผู�ควบคุม และ
  ดูแลระบบ

1. ระบบบำบัดน�ำเสียแบบติดกับที่  (Onsite Treatment)

 ระบบบ�อเกรอะ (Septic Tank) บ�อเกรอะมีลักษณะเป�นบ�อป�ด ซ่ึงน�ำซึมไม�ได�และไม�มี
การเติมอากาศ ดังน้ันสภาวะในบ�อจึงเป�นแบบไร�อากาศ (Anaerobic) โดยท่ัวไปมักใช�สำหรับการ
บำบัดน�ำเสียจากส�วม แต�จะใช�บำบัดน�ำเสียจากครัวหรือน�ำเสียอื่นๆ ด�วยก็ ได� ถ�าหากสิ�งที่ ไหล
เข�ามาในบ�อเกรอะมีแต�อุจจาระหรือสารอินทรีย�ท่ีย�อยง�าย หลังการย�อยแล�วก็จะกลายเป�นก�าซกับ
น�ำและกากตะกอน (Septage) ในปริมาณที่น�อยจึงทำให�บ�อไม�เต็มได�ง�าย (อัตราการเกิดกาก
ตะกอนประมาณ 1 ลิตร/คน/วัน) แต�อาจต�องมีการสูบกากตะกอนในบ�อเกรอะ (Septage) ออก
เป�นครั้งคราว (ประมาณป�ละหน��งครั้ง สำหรับบ�อเกรอะมาตรฐาน) แต�ถ�าหากมีการทิ�งสิ�งที่ย�อย

ตัวอย�างถังดักไขมันสำเร็จรูป



54

การดำเนินงานตามแนวทางการการป�องกันและลดมลพ�ษ
สำหรับที่ดินจัดสรร

การบำบัดน�ำเสียจากที่ดินจัดสรร

การใช� ไฟฟ�า

 เป�นระบบบำบัดน�ำเสียที่มีการก�อสร�างหรือติดตั้งเพื่อบำบัดน�ำเสียจากอาคารเดี่ยวๆ เช�น 
บ�านพักอาศัย อาคารชุด โรงเรียน หรืออาคาร สถานที่ทำการ เป�นต�น เพื่อลดความสกปรกของ
น�ำเสียในระดับหน��งก�อนระบายออกสู�สิ�งแวดล�อม ประกอบด�วย 2 ส�วน คือ ส�วนดักไขมัน ได�แก� 
บ�อดักไขมัน (Grease Trap) และส�วนบำบัด ได�แก� ระบบบ�อเกรอะ (Septic tank) ระบบบ�อ
กรองไร�อากาศ (Anaerobic Filter) เน��องจากเป�นระบบที่ก�อสร�างได�ง�าย อีกทั้งยังมีการผลิต
เป�นถังสำเร็จรูป ทำให�สะดวกในการติดตั้ง อาจก�อสร�างเป�นระบบแบบติดกับที่ขนาดใหญ� และมี
ประสิทธิภาพในการบำบัดสูง เช�น ระบบแอกติเวเต็ดสลัดจ� เป�นต�น เพื่อให�สามารถบำบัดน�ำเสีย
ได�ตามมาตรฐานน�ำทิ�งก�อนระบายออกสู�สิ�งแวดล�อม
 บ�อดักไขมัน (Grease Trap) น�ำเสียจากครัว หรือห�องอาหารจะมีน�ำมันและไขมันสูงมาก 
หากไม�กำจัดออกจะทำให�ท�อระบายน�ำอุดตัน การใช�บ�อดักไขมันจะสามารกำจัดไขมันได�มากกว�า
ร�อยละ 60 บ�อดักไขมันมีทั้งแบบสำเร็จรูป หรือสามารถสร�างเองได� โดยใช�วงขอบซีเมนต�หรือ
ถังซีเมนต�หินขัด โดยจะต�องมีขนาดใหญ�เพียงพอที่จะกักน�ำเสียไว�ระยะหน��ง เพื่อให� ไขมัน และ
น�ำมันมีโอกาสลอยตัวขึ้นมาสะสมกันอยู�บนผิวน�ำ ซึ่งจะต�องตักออกไปกำจัดทุกวัน เช�น ใส�ถุง
พลาสติกทิ�ง ฝากรถขยะหรือนำไปตากแห�งหรือหมักทำปุ�ย

- เปลี่ยนมาใช�หลอดประหยัดไฟ
- เปลี่ยนมาใช�การติดตั้งฉนวนที่ฝ�าเพดาน
 และติดตั้งกระจกหรือติดฟ�ล�มที่มี
 คุณสมบัติป�องกันความร�อน แต�ยอมให�
 แสงผ�านเข�าได� เพื่อลดการใช�พลังงาน
 เพื่อแสงสว�างภายในอาคาร
- เปลี่ยนมาเลือกซ้ือเครื่องใช� ไฟฟ�าที่ได�
 มาตรฐาน ดูฉลากแสดงประสิทธิภาพ
 ประหยัดไฟเบอร� 5

น�ำใช� น�ำเสีย

- ควรเปลี่ยนมาใช�อุปกรณ�ประหยัดน�ำ 
 เช�น หัวก�อกแบบมีอุปกรณ�เติมอากาศ 
- ปรับปรุงระบบในการตรวจสอบการร่ัวไหล
 ของน�ำหากพบเห็นการรั่วไหล ให�รีบ
 แก� ไขทันที
- ปรับปรุงให�ควรมีการทำความสะอาด โดย
 การป�ดกวาดฝุ�นละอองออกก�อน แล�วจึง
 ใช�น�ำในการทำความสะอาด เพ่ือลดปริมาณ
 น�ำที่ใช�และลดการปนเป��อนของน�ำทิ�ง

การจัดการของเสีย

- ปรับปรุงให�มีตะแกรงกรองเศษอาหาร

 และมีการตักไขมันในถังดักไขมันไปกำจัด

 อย�างเหมาะสมทุกสัปดาห�

- เปลี่ยนมาใช�ผลิตภัณฑ�ทำความสะอาดที่

 เป�นมิตรกับสิ�งแวดล�อม เช�น น�ำจุลินทรีย�  

 ผลิตภัณฑ�ฉลากเขียว ผลิตภัณฑ�ที่ผลิต

 จากธรรมชาติแทนสารเคมีที่เป�นอันตราย

 เป�นต�น

- ลดอัตราการเกิดขยะมูลฝอยโดยการลด

 ปริมาณการผลิตขยะมูลฝอย การใช�ซ�ำ 

 การรีไซเคิล

การจัดการด�านสุขภาพและ
การรักษาคุณภาพ

- ปรับปรุงให�มีการจัดสภาพแวดล�อมของ

 พื้นที่อย�างเหมาะสม

- ดูแลทำความสะอาดพื้นที่โครงการ

 อย�างสม�ำเสมอ

- ปรับปรุงให�มีระบบรักษาความปลอดภัย

- เพิ�มระบบการป�องกันอัคคีภัยและการ

 จัดการเหตุฉ�กเฉ�น

 น�ำเสียจากท่ีดินจัดสรรเกิดจากกิจกรรมต�างๆ ของผู�อยู�อาศัย ซ่ึงส�วนใหญ�มาจากการประกอบ
อาหาร การชำระล�างสิ�งสกปรก และห�องสุขา ระบบบำบัดน�ำเสียท่ีใช�กับท่ีดินสรรมี 2 ลักษณะ คือ 
 (1) ระบบบำบัดน�ำเสียแบบติดกับที่ เหมาะกับการบำบัดเบื้องต�นในครัวเรือน หรือที่ชุมชน
  ไม�มีระบบบำบัดน�ำเสียชุมชน
 (2) ระบบบำบัดน�ำเสียรวม เป�นระบบบำบัดน�ำเสียที่มีขนาดใหญ�กว�า ต�องมีผู�ควบคุม และ
  ดูแลระบบ

1. ระบบบำบัดน�ำเสียแบบติดกับที่  (Onsite Treatment)

 ระบบบ�อเกรอะ (Septic Tank) บ�อเกรอะมีลักษณะเป�นบ�อป�ด ซ่ึงน�ำซึมไม�ได�และไม�มี
การเติมอากาศ ดังน้ันสภาวะในบ�อจึงเป�นแบบไร�อากาศ (Anaerobic) โดยท่ัวไปมักใช�สำหรับการ
บำบัดน�ำเสียจากส�วม แต�จะใช�บำบัดน�ำเสียจากครัวหรือน�ำเสียอื่นๆ ด�วยก็ ได� ถ�าหากสิ�งที่ ไหล
เข�ามาในบ�อเกรอะมีแต�อุจจาระหรือสารอินทรีย�ท่ีย�อยง�าย หลังการย�อยแล�วก็จะกลายเป�นก�าซกับ
น�ำและกากตะกอน (Septage) ในปริมาณที่น�อยจึงทำให�บ�อไม�เต็มได�ง�าย (อัตราการเกิดกาก
ตะกอนประมาณ 1 ลิตร/คน/วัน) แต�อาจต�องมีการสูบกากตะกอนในบ�อเกรอะ (Septage) ออก
เป�นครั้งคราว (ประมาณป�ละหน��งครั้ง สำหรับบ�อเกรอะมาตรฐาน) แต�ถ�าหากมีการทิ�งสิ�งที่ย�อย

ตัวอย�างถังดักไขมันสำเร็จรูป
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การป�องกันและลดมลพ�ษ สำหรับที่ดินจัดสรรหรือสลายยาก เช�น พลาสติก ผ�าอนามัย กระดาษชำระ สิ�งเหล�าน�้ จะยังคงค�างอยู� ในบ�อและ
ทำให�บ�อเต็มก�อนเวลาอันสมควร เพื่อให�บ�อเกรอะสามารถใช�งานได�อย�างมีประสิทธิภาพ 

ระบบบ�อเกรอะ (Septic tank)

ระบบบ�อกรองไร�อากาศ (Anaerobic Filter)

 ระบบบ�อกรองไร�อากาศ (Anaerobic Filter) เป�นระบบบำบัดแบบไม�ใช�อากาศ
เช�นเดียวกับบ�อเกรอะ แต�มีประสิทธิภาพในการบำบัดของเสียมากกว�า โดยภายในถังช�วงกลาง
จะมีชั้นตัวกลาง (Media) บรรจุอยู� ตัวกลางที่ ใช�กันมีหลายชน�ด เช�น หิน หลอดพลาสติก 
ลูกบอลพลาสติก กรงพลาสติก และวัสดุโปร�งอื่นๆ ตัวกลางเหล�าน�้จะมีพื้นที่ผิวมากเพื่อให�
จุลินทรีย�ยึดเกาะได�มากขึ้น น�ำเสียจะไหลเข�าทางด�านล�างของถังแล�วไหลขึ้นผ�านชั้นตัวกลาง 
จากนั้นจึงไหลออกทางท�อด�านบน ขณะที่ไหลผ�านชั้นตัวกลาง จุลินทรีย�ชน�ดไม�ใช�อากาศจะ
ย�อยสลายสารอินทรีย� ในน�ำเสีย เปลี่ยนสภาพให�กลายเป�นก�าซกับน�ำ ทำให�ประสิทธิภาพในการ
กำจัดบีโอดีของระบบน�้จึงสูงกว�าระบบบ�อเกรอะ อย�างไรก็ตาม หากออกแบบบ�อกรองไร�อากาศ
หรือดูแลรักษาไม�ดี นอกจากจะไม�สามารถกำจัดของเสียได�แล�ว ยังเกิดป�ญหากลิ�นเหม็นรบกวน
ได�อีกด�วย

 ที่ดินจัดสรร เป�นที่ที่มีการจำหน�ายที่ดินที่ได�แบ�งเป�นแปลงย�อยรวมกันตั้งแต�สิบแปลง
ขึ้นไป ไม�ว�าจะเป�นการแบ�งจากที่ดินแปลงเดียวหรือแบ�งจากที่ดินหลายแปลงที่มีพื้นที่ติดต�อกัน 
โดยได�รับทรัพย�สินหรือประโยชน�เป�นค�าตอบแทนและให�หมายความรวมถึงการดำเน�นการ
ดังกล�าวที่ได�มีการแบ�งแยกที่ดินแปลงเดิมเป�นแปลงย�อยไว� ไม�ถึงสิบแปลงและต�อมาได�แบ�ง
เพิ�มเติมภายในสามป� เมื่อรวมกันแล�วมีจำนวนตั้งแต�สิบแปลงขึ้นไป 

มลพ�ษจากที่ดินจัดสรรที่ต�องควบคุมตามกฎหมายสิ�งแวดล�อม ได�แก�

  - ค�าความเป�นกรด-ด�าง (pH) ถ�ามีการเปลี่ยนแปลงค�ามากจะมีผลต�อการดำรงชีวิต
   ของสิ�งมีชีวิต
  - สารแขวนลอย (SS) มีผลต�อการส�องผ�านของแสงอาทิตย�ลงสู�แหล�งน�ำ
  - น�ำมันและไขมัน (Oil & Grease) ทำให�การถ�ายเทออกซิเจนระหว�างอากาศและ
   น�ำลดลงก�อให�เกิดการเน�าเสียของแหล�งน�ำได�
  - บีโอดี (BOD) คือ ปริมาณออกซิเจนท่ีจุลชีพใช� ในการย�อยสลายสารอินทรีย� ในน�ำ
   หากบีโอดีมีค�ามากแสดงว�าในน�ำนั้นมีสารอินทรีย�มากหรือมีความสกปรกมาก
  - ทีเคเอ็น (TKN) คือ สารอินทรีย� ไนโตรเจนและแอมโมเน�ยถ�ามีมากเกินไปจะทำให�
   เกิดปรากฏการณ�ขี้ปลาวาฬทำให�น�ำขาดออกซิเจน
 เทคโนโลยีการผลิตที่สะอาด มุ�งให�ความสำคัญกับการป�องกันมลพิษตั้งแต�ต�นทางโดย
นำเทคโนโลยีที่เหมาะสมและการจัดการที่ดีมาปรับเปลี่ยนกระบวนการผลิตหรือการบริการ
ดูแลการใช�ทรัพยากรธรรมชาติอย�างมีประสิทธิภาพ ดังน้ัน ถ�าหากท่ีดินจัดสรร นำแนวปฏิบัติ
ที่ดีด�านการป�องกันและลดมลพิษมาใช� นอกจากจะพบว�าช�วยลดค�าใช�จ�ายหรือต�นทุนในการ
ดำเน�นงานและค�าใช�จ�ายในการบำบัดและกำจัดของเสียด�วย

เปลี่ยน

ปรับ ลด
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 โดยทั่วไปน�ยมใช�ระบบบำบัดน�ำเสียแบบแอกทิเวเต็ดสลัดจ� (Activated Sludge 
Process) ซึ่งเป�นวิธีบำบัดน�ำเสียด�วยวิธีการทางชีววิทยา โดยใช�แบคทีเรียพวกที่ใช�ออกซิเจน 
(Aerobic Bacteria) เป�นตัวหลักในการย�อยสลายสารอินทรีย� ในน�ำเสีย 

หลักการทำงานของระบบ

 ระบบบำบัดน�ำเสียแบบแอกติเวเต็ดสลัดจ� โดยท่ัวไปจะประกอบด�วยส�วนสำคัญ 2 ส�วน 
คือ ถังเติมอากาศ (Aeratoion Tank) และถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) โดย
น�ำเสียจะถูกส�งเข�าถังเติมอากาศซึ่งมีสลัดจ�อยู�เป�นจำนวนมากตามที่ออกแบบไว� สภาวะภาย
ในถังเติมอากาศจะมีสภาพที่เอื้ออำนวยต�อการเจริญเติบโตของจุลินทรีย�แบบแอโรบิค น�ำเสีย
ที่ผ�านการบำบัดแล�วจะไหลต�อไปยังถังตกตะกอนเพื่อแยกสลัดจ�ออกจากน�ำใส สลัดจ�ที่แยกตัว
อยู�ในก�นถังตกตะกอนส�วนหน��งจะถูกสูบกลับเข�าไปในถังเติมอากาศใหม� (Return Sludge) 
เพื่อรักษาความเข�มข�นของสลัดจ� ในถังเติมอากาศให� ได�ตามที่กำหนด และอีกส�วนหน��งจะเป�น
สลัดจ�ส�วนเกิน (Excess sludge) ท่ีต�องนำไปกำจัดต�อไป สำหรับน�ำใสส�วนบนจะเป�นน�ำทิ�ง
ที่สามารถระบายออกสู�สิ�งแวดล�อมได�

2. ระบบบำบัดน�ำเสียรวม

ระบบบำบัดน�ำเสียแบบแอกทิเวเต็ดสลัดจ� (Activated Sludge Process) แบบต�าง ๆ



การนำน�ำเสียจากที่ดินจัดสรรไปใช�ประโยชน�
 น�ำเสียที่เกิดจากที่ดินจัดสรร ส�วนมากเกิดจากการประกอบอาหารและชำระล�างสิ�งสกปรก 
เราสามารถนำน�ำเสียไปใช�ประโยชน� ได�ดังน�้
 1. การนำน�ำเสียจากระบบบำบัดกลับมาหมุนเวียน (Recycle) น�ำจากระบบบำบัดจะมีความ
สะอาดมากพอสมควรที่จะหมุนเวียนกลับมาใช�รดน�ำต�นไม� เป�นการช�วยลดปริมาณการใช�น�ำและ
ประหยัดค�าใช�จ�ายของที่ดินจัดสรรได�อีกทางหน��งด�วย
 2. การหมักทำปุ�ย (Compositing) เป�นการนำตะกอนที่มาจากการบำบัดน�ำเสียมาหมักต�อ
เพื่อนำไปใช�เป�นปุ�ย เน��องจากในตะกอนประกอบด�วยธาตุอาหารที่จำเป�นในการเจริญเติบโตของพืช 
ได�แก� ไนโตรเจน ฟอสฟอรัส และแร�ธาตุต�างๆ 
 
 
 

การนำของเสียไปใช�ประโยชน�

การนำกากไขมันจากบ�อดักไขมันไปใช�ประโยชน�
 การทำเทียนหอมหรือเทียนแฟนซีเพ�่อการประดับตกแต�ง นำกากไขมันสกปรกไปทำความ
สะอาด โดยการต�ม ตกตะกอนและกรองเอาสิ�งสกปรกต�างๆ ออกให�หมด หลังจากนั้นนำไปผสมกับ
พาราฟ�น สี และกลิ�นตามความต�องการ ทำการหล�อขึ้นรูปในแม�พิมพ�และตกแต�งเพื่อความสวยงาม 
 การทำสบู�เหลวเพ�่อการซักล�าง นำกากไขมันสกปรกที่ตักได�จากบ�อดักไขมันไปทำความ
สะอาดเช�นเดียวกับการทำเทียนหอมและเทียนแฟนซี แล�วจึงนำกากไขมันไปผสมกับสารด�างจำพวก
โซเดียมไฮดรอกไซด�หรือโพแทสเซียมไฮดรอกไซด� น�ำ สี และกลิ�น แล�วนำไปบรรจุลงขวด 
 การทำปุ�ยหมัก การนำกากไขมันไปหมักทำปุ�ย โดยการผสมกับเศษวัสดุเหลือทิ�งที่มีอยู�ใน
ท�องถิ�น เช�น เศษหญ�า กาบมะพร�าว และมูลโคแห�ง โดยที่บ�านเรือนมีความเหมาะสมในการแปรรูป
กากไขมันเป�นปุ�ยหมัก เน��องจากมีกากไขมันปริมาณน�อย 
 การทำเชื้อเพลิงอัดแท�ง นำกากไขมันสกปรกผสมกับขี้เลื่อยหรือเศษวัสดุเหลือใช�ที่มีอยู�ใน
ท�องถิ�นเช�น ผักตบชวา ซังข�าวโพด เปลือกทุเรียน ในอัตราส�วน 5:3 คลุกเคล�าให�ส�วนผสมทั้งหมด
  เข�าเป�นเน�้อเดียวกัน อัดให�เป�นแท�งและนำเข�าเตาเผาท่ีอุณหภูมิ 200 องศาเซลเซียส นาน 6 ช่ัวโมง 

คำนำ

 คู�มือแนวทางปฏิบัติในการจัดการสิ�งแวดล�อมที่ดีสำหรับแหล�งกำเน�ดมลพิษ สำหรับ

ที่ดินจัดสรร เป�นคู�มือสำหรับผู�ประกอบการที่ดินจัดสรร ซึ่งเป�นกิจกรรมประเภทหน��งที่ถูก

กำหนดให�เป�นแหล�งกำเน�ดมลพิษ ตามพระราชบัญญัติส�งเสริมและรักษาคุณภาพสิ�งแวดล�อม

แห�งชาติ พ.ศ. 2535 ภายใต�ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ�งแวดล�อม เรื่อง 

กำหนดให�ที่ดินจัดสรรเป�นแหล�งกำเน�ดมลพิษที่จะต�องถูกควบคุมการปล�อยน�ำเสียลงสู�แหล�ง

น�ำสาธารณะหรือออกสู�สิ�งแวดล�อม ทั้งน�้ หากมีการปล�อยน�ำเสียจาก ที่ดินจัดสรรออกสู�

แหล�งน�ำสาธารณะหรือออกสู�สิ�งแวดล�อมต�องเป�นไปตามประกาศกระทรวงฯ เรื่อง กำหนด

มาตรฐานควบคุมการระบายน�ำทิ�งจากที่ดินจัดสรร ซึ่งประกาศทั้งสองฉบับมีผลบังคับใช�

ตั้งแต�วันที่ 29 ธันวาคม 2548 

 ศูนย�ช�วยเหลือให�ปฏิบัติตามกฎหมายสิ�งแวดล�อม จึงจัดทำคู�มือเล�มน�้ข้ึนเพ่ือให�ผู�ประกอบการ

ทราบถึงแนวทางการจัดการมลพิษจากท่ีดินจัดสรรไม�ว�าจะเป�นน�ำเสียหรือของเสีย ซ่ึงสามารถ

นำไปเพิ�มมูลค�าและใช�ประโยชน� ได�อีก 

กรมควบคุมมลพิษ

มีนาคม 2554
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ประเภทที่ดินจัดสรร

* แผ�นพับฉบับน�้เป�นมิตรกับสิ�งแวดล�อม…เพราะทำจากกระดาษเยื่อเวียนทำใหม� (Recycle) และใช�หมึกถั่วเหลืองในการพิมพ�

ศูนย�ช�วยเหลือให�ปฏิบัติตามกฎหมายสิ�งแวดล�อม ฝ�ายคุณภาพสิ�งแวดล�อมและห�องปฏิบัติการ
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